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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Norrbacka far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far éiven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och Liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Norrliden 2, bebyggdes 1959. Féreningen registrerades 1958-03-22. Fastigheten #r
belidgen pa Baldersvigen 50-60 och Kungsvigen 13 i Sundsvall. P4 fastigheten finns tre bostadshus
innehallande 112 ligenheter och 2 lokaler. De tvé lokalerna héller vid upprittandet av arsredovisningen pa
att byggas om till bostadsrittsliagenheter.

P4 fastigheten finns dven 117 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
5 stycken 1 rum och kokskéap
10 stycken 1 rum och kokvra

19 stycken 2 rum och kok
39 stycken 3 rum och kok
23 stycken 4 rum och kok
14 stycken 5 rum och kok
2 stycken 6 rum och kok

Total bostadsyta: 8 369 m2
Total lokalyta: 282 m2 (under ombyggnad till bostéder)

Foreningens fastighet har under aret varit fullvirdeforsikrad hos Lansforsakringar. I férsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsakringen ingar dven en tillaggsforsakring for
bostadsrittshavaren.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsjour har under rikenskapsaret skétts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Ordinarie fastighetsskotsel och stidning har utforts av foreningens
anstillde fastighetsskdtare Thomas Mattsson.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande sju éren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och planen
baseras friamst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men dven pa styrelsens och medlemmarnas
6nskemal.
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Tidigare underhallsatgirder: Nya balkonger (1991), byte av fonster etapp 1 (1993), byte av badrumsstammar
och delar av koksstammar dar koken ligger vigg i vigg med badrum, samt renovering av samtliga badrum
(1996), byte av fonster etapp 2(1999), installation av bredband (2001), ny tvittstuga (2002), installation av
nya hissar i langhuset och modernisering av bef. hissar i hoghuset (2005), 6vergéng till gemensam elmitning
(2006), byte av ldgenhetsdorrar (2008), byte av tak (2010), ombyggnad av ventilation (2011-2013),
nyanldggning av 21 st parkeringsplatser med motorvirmare (2013), nya entréddrrar Kungsvigen 13 och
Baldersvigen 50 (2014).

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ir en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 243 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har utfort sedvanligt 16pande underhall under aret for 274 189 kronor samt periodiskt underhall
for totalt 530 107 kronor som bl a bestar av besiktning, revision samt elinstallationer i samtliga hus och
atgdrdande av besiktningsanmirkningar, installation av ny tviittmaskin, diverse arbeten i anslutning till f d
matbutiken, smérjning av fonterbeslag samt mark- och planteringsarbeten.

Utbver arets 10pande amorteringar av féreningens lan har dven extra amortering utférts med 500 000 kr.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret

Under 2016 har styrelsen beslutat om att genomfora foljande atgirder: Renovering av bastu och relax,
filmning av avlopp och ev. markatgérder f d fotbollsplan.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under aret har nio 6verlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2015-04-15 haft féljande sammansittning:

Ordinarie Kjell-Ake Andersson Ordforande
Kenneth Eriksson Vice ordforande
Mats Bergstrém Sekreterare
Kersti Dennemo Karjel Ledamot
Anders Ahlman Ledamot
Suppleant Bo Granlund

Styrelsen har under éret haft atta protokollforda sammantraden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-04-16.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2015 2014
Nettoomsittning tkr 6138 6 081
Resultat efter finansiella poster tkr 590 490
Kassalikviditet % 66 65
Soliditet % 36 31
Arsavgift bostider, genomsnitt per kvm kr 618 618
Driftskostnader per kvm kr 391 386
Fastighetslén per kvm kr 1353 1498
Genomsnittlig skuldrianta % 1,0 2,0
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans férfogande star f6ljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhéll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhall, utGver stadgeenlig reservering

Balanseras i ny rdkning

kronor

2013
5918
274
72

27
612
382
1676
2,5

289 537
589 805

879 342

169 278
408 722
301 342

879 342

54

612
429
1 607
2,5

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt

tillaggsupplysningar.
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2011
5881

94

599
396
1635
2,5
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2
Rorelsekostnader

l?riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015

6138479

-3386515
-355 184
=745 157
-933 905

-5420 761

717 718

59
-127 972
-127 913
589 805

589 805
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2014

6081 269

-3343 238
-311 005
-730 067
-940 718

-5 325028

756 241
2204
-268 108
-265 904
490 337

490 337
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

w

10

11

2015-12-31

18 598 615
4307
18 602 922

18 602 922

14 937
29

195 669
210 635

1369 337
1369 337

1579972

20 182 894

515 848
5833172
6349 020

289 537
589 805
879 342

7228 362

10 549 145
10 549 145

1159 080
222 315
188 344
835 648

2 405 387

20 182 894

20199 300
Inga
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2014-12-31

19 513 025
23 802
19 536 827

19 536 827

0

17 759
233 544
251 303

1078 180
1078 180

1 329 483

20866 310

515 848
5355172
5871 020

277201
490 337
767 538

6 638 558

12 208 224
12 208 224

759 080
260 251
184 435
815 762
2 019 528

20 866 310

20199 300
Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska f6reningar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid f6ljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att ranteintikter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giller dkta bostadsréttsforeningar.
Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 4 084 362 kr.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhéllandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad exklusive réantebidrag i forhéllande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror parkeringar
Gemensamhetsel

Gemensamt bredband och telefoni
Ovriga intikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvérmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifier
Elavgifter

Renhallning

Snoéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsdkringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Loner och ersittningar till dvriga anstillda

Moms fastighetsskotsel
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har under aret haft en man anstilld. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

\®]
W

5329320
1044
185184
346 396
201 600
74 935

6138 479

274 189
530 107
27305
1051 866
316 125
472 384
192 290
65 941
31245
58 855
222732
143 476

3 386 515

\9]
—_
w

70 000
387028
131204
156 925

745 157
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2014
5329320
1 044

183 740
293 402
201 600
72164

6081270

)
=
—
~

355 837
391 079
57719
1 124 862
334 888
427 726
181 522
45136
23 553
56 693
203 659
140 564

3 343 238

2014
59 400
392 406
129 189
149 072

730 067
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirde byggnad
Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:

Bostéider
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde maskiner och inventarier

Utrangering av maskiner o inventarier
Arets anskaffningar

Utgéende anskaffningsvérde

Ingéende ackumulerad avskrivning
Utrangering av maskiner o inventarier
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde

Not 7 Kassa och bank

Nordea

Summa

2015-12-31
34 748 608
34 748 608

-15 645 783
-914 410

-16 560 193

410 200
18 598 615

41 066 000
15360 000

56 426 000

56 000 000
426 000

2015-12-31

141 619
0
0

141 619

-117 817
0
-19 495

-137312

4 307

2015-12-31

1369 337

1369 337
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2014-12-31

34 748 608

34 748 608

-14 724 561
-921222

-15 645 783
410 200

19 513 025

41 066 000
15360 000

56 426 000

56 000 000
426 000

2014-12-31

139 589
-5 149
7179

141 619

-103 470
5149
-19 496

-117 817

23 802

2014-12-31
1078 180

1078 180
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Not 8 Eget kapital

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre
underhall

Omforing av foregéende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 9 Skulder till kreditinstitut

SEB
SEB
SEB
SEB

Summa fastighetslan
Avgar beriknade amorteringar nésta

rakenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Momsskuld

Summa

10(11)
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat Summa
515 848 5355172 277 201 490337 6638558
478000 -478 000
490337 -490337
589 805 589 805
515 848 5833172 289 537 589 805 7228362
Amortering

Rénta kommande ar Skuld Omsiittes
0,24% 400 000 3735 000 Rorlig
0,24% 425 000 1 081250 Rorlig
0,24% 52260 2507980 Rorlig
0,98% 281 820 4 383 995 3 mén

1 159 080 11708 225

-1 159 080

10 549 145
2015-12-31 2014-12-31
29177 28 048
27 963 27 198
131204 129 189
188 344 184 435
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Not11 Stililda séikerheter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar : 20199 300 20199 300
! 20 199 300 20 199 300

Sundsvall 2016- 9% |4
71
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Vir revisionsberittelse har limnats 2016- D3 - 7

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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‘ Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Norrbacka
org. nr 789200-0402

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Norrbacka for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att beddéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbed6mning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningséatgdrder som 4r d&ndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av &ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet 0

med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétt:
visande bild av Bostadsrittsféreningen Norrbackas finansiella stall-
ning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi #ven utfort en revision
av forslaget till disposition betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Norrbacka for
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget 4ll dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfgrt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, 4tgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har sven granskat om
nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
réttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och inda-
maélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall den 21 mars 2016

s.PricewaterhouseCoopers AB

G

Aukforiserad revisor



