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Stadgar

for Bostadsrittsforeningen Norrbacka

organisationsnummer: 789200-0402

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna pa

foreningsstimma den 23 maj 2022 och extra foreningsstimmanden 26 september 2022.

]

Foreningens firma och éindamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsriittsféreningen

Norrbacka.

28

Féreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderiitt
och utan tidsbegriansning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsriitt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Sarskilda bestimmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt sdte i Sundsvalls kommun.

43
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore
juni manads utgang. Jfr 17 §.

Riikenskapsar

5§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari t o m
31 december.

Medlemskap

68

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om

F /7

annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

78
Medlem fér inte uttriida ur foreningen, sa linge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall gtras skriftligen
och handlingen skall vara forsedd med medlemmens
namnunderskrift.

Avgifter

83§

Fér bostadsriitten utgdende insats och arsavgift faststills
av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
andelsvirden. Om inte styrelsen bestimt annat ska
bostadsrittshavarna betala drsavgift i forskott fordelat pa
méanad for bostad och kvartal for lokal. Betalningen ska
erliggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads
respektive kalenderkvartals borjan. Om inte arsavgiften
betalas i ritt tid utgar dréjsmalsriinta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta.
For informationsdverforing kan ersiittning bestimmas till
lika belopp per ligenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift
och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.



Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av
géllande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10
% arligen av gillande prisbasbelopp. Upplats en ligenhet
under en del av dret far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar. Avgiften
betalas av bostadsrattshavaren.

Avsiittning och anviindning av arsvinst

938

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall
goras arligen, senast fran och med det verksamhetsér
som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde
eller enligt upprittad underhallsplan.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet,
skall balanseras i ny ridkning, alternativt avsittas till
foreningens fond for fastighetsunderhall.

Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen bestir av minst tre och higst fem ledaméter
samt minst en och hdgst fyra suppleanter. Ordinarie
styrelseledamdter viljs vixelvis pa tva ar och
suppleanter viljs for ett ar fram till nésta arsstimma.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nédr de vid sammantradet
ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da
for beslutsférhet minsta antalet ledamdter dr ndrvarande,
enighet om besluten.

12 §

Féreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med
annan person som styrelsen dértill utsett.

13 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behéver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristiende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller

firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sddan egendom eller tomtriitt.

15 §
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning
som skall innehélla beridttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogérelse for
foreningens intidkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stillningen vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pé vilken
arsredovisningen och revisorernas berittelse skall
framldggas, till revisoremna ldmna arsredovisningen
for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma
hélla arsredovisningshandlingar och
revisionsberittelse tillgéingliga for medlemmar.

16§

En revisor och suppleant viljs av ordinarie fére-
ningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma
hallits.

Revisor aligger:

att verkstélla revision av foreningens rikenskaper och
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma
framldgga revisionsberittelse.

Foéreningsstimma

17 §
Ordinarie féreningsstimma halls en ging om aret vid
tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skl till det och
skall av styrelsen dven utlysas da detta f6r uppgivet
dndamadl hos styrelsen skriftligen begiirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom f&reningens fastigheter. Skriftlig
kallelse ska enligt lag 1 vissa fall sdndas till varje medlem



vars adress dr kdnd for bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse kravs
enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare
reglering av forutsittningar fér anviandning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.

Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden, som
skall férekomma pé stimman. Kallelse far utfardas
tidigast sex veckor fore foreningsstimma och skall
utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och extra
foreningsstimma.

Arende for beslut

18 §

Medlem som 6nskar fa ett d&rende behandlat vid stimma,
skall skriftligen framstilla sin begdran hos styrelsen
senast 1 februari.

19 §
Pé ordinarie foreningsstimma skall férekomma f6ljande
drenden:

a) Upprittande av forteckning dver ndrvarande med-
lemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

d) Faststillande av dagordningen

e) Val av tvi personer att jaimte ordféranden justera
protokollet

f) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

¢) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Féredragning av revisorernas beriittelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrakningen.
1) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust enligt faststilld balansrikning.

k) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Beslut om arvoden.

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av revisor och suppleant.

o) Ev val av valberedning.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen (se § 17-18 i
stadgarna).

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

20 §
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

21§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstimman utdvas av
medlemmen personligen eller av den som dr
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom
befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i

foreningen, medlemmens make/registrerad partner,
sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte
ir medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan
rostberittigad.

Omréstning vid féreningsstimma sker Oppet om inte
ndrvarande rostberittigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1
andra frigor den mening giller som bitrdds av ordfs-
randen.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sirskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriittslagen.

Upplatelse och évergang av bostadsritt

22 §

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

238

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han ar eller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom &verlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadsliagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsritten ingétt i
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen f6r dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten
vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt
8 kap. bostadsrittslagen och dé hade pantritt i
bostadsritten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intriide i féreningen har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far
bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rakning.



24 §

Den som en bostadsriitt har Gvergitt till far inte vigras
intridde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsriitt till
en bostadsligenhet far vigras intride i foreningen dven
om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsrittshavarens
make, far maken viigras intridde i féreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt
stadgevillkor fir medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
giiller ocksa nér en bostadsriitt till en bostadslagenhet
overgétt till nigon annan nirstadende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om fdrvirv av andel i bostadsritt dger forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser
bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsriitt Gvergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i
foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen,
far bostadsriitten tvangsfiirsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for forvérvarens rikning.

26 §
Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. I avtalet skall den ldgenhet som Gverlitelsen
avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av verlat-
elseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27 §

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelse skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten till foreningen
vid det ménadsskifte som intrédffar ndrmast efter tre
manader fran avsigelsen, eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och
skyldigheter

28 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre
halla lagenheten jamte tillhérande Gvriga utrymmen i
gott skick. Detta giller &ven marken, om sadan ingér i
upplitelsen.

Till ligenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och
tak; inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen i
lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innanfonster; ldgenhetens ytter- och innerddrrar. Med
golv omfattas dven golvvidrme som bostadsrittshavare
eller tidigare bostadsrittshavare har forsett ligenheten
med. Bostadsrittshavaren svara ddrav for underhall och
eventuella skador som orsakas av golvvirmen som
bostadsrittshavare eller tidigare bostadsrittshavare har
forsett ligenheten med.

De atgérder som bostadsréttshavaren vidtar 1 ldgenheten
skall alltid utféras av fackman och betraffande
elinstallationer och vvs skall auktoriserade
foretag/yrkesmén anlitas. Kopplingar och
ballofixanslutningar under diskbink #r inte tillatna utan
alla ledningar skall vara l6dda eller sammanfogade med
presskopplingar.

Bostadsriittshavaren svarar dock inte for underhall av
yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte
heller for annat underhall av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten,
rokgangar och ventilation som foreningen forsett
ligenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget villande eller genom vérdslshet
eller forsummelse av nagon som hor till hans eller
hennes hushall eller som géstar honom eller henne eller
négon annan som han eller hon inrymt i ligenheten eller
som dir utfér arbete for hans eller hennes rikning. Ifrdga
om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat
giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon bort
iaktta.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillimpliga delar
om det finns ohyra i lagenheten.

29§
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i
ldgenheten utfora dtgird som innefattar

1. ingrepp i bdrande konstruktion (bygglov krédvs enl. 8
kap. 1 § 4, plan- och bygglagen)

2. dndring av befintliga ledningar foér avlopp, védrme, gas
eller vatten eller

3. annan visentlig férdndring av ligenheten.

Styrelsen fér inte vigra medge tillstand till en atgérd som
avses i forsta stycket om inte atgédrden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

30§
Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for



hilsan eller annars fdrsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skiiligen bér télas. Bostadsrittshavaren ska dven i
dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig
efter de sirskilda regler som féreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att
detta ocksa iakttas av dem han eller hon svarar for enligt
28 § tredje stycket.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall fSreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphér, och

2. om det r friga om en bostadsldgenhet, underritta
socialnimnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen
om stdrningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen séger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ar
sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfattning.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet 4r eller med
skil kan misstidnkas vara behiftat med ohyra far inte
foras in i lagenheten.

318

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick enligt 28 § i sadan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart
som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa
komma in i ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller f6r
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt
att utféra. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten enligt 27 § eller nir bostadsritten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nddvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tdla sddana
inskrankningar i nyttjanderétten som féranleds av
nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken, dven om hans eller hennes ldgenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till
ligenheten nir foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild
handrickning.

32§
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven 1 de fall
som avses i 33 § andra stycket. Samtycke behdvs dock
nte:

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt
i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2. om lidgenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplitelse, far bostadsrittshavaren dnda
uppléta hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstind skall limnas,
om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk
person krivs det for tillstand endast att féreningen inte
har ndgon befogad anledning att vdgra samtycke.
TillstAndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.

33 §

Bostadsriittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for
ndgot annat Andamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i
sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats.

34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Forverkande av bostadsritt

35§

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts &r med de begrinsningar
som foljer av 36 och 37 §§, forverkad och féreningen
saledes berittigad att siiga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning:

1.om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats



eller upplatelseavgift utver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2.om bostadsriittshavaren drojer med att betala arsavgift,
nir det giiller bostadsligenhet, mer 4n en vecka
efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer
in tva vardagar efter forfallodagen,

3.om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand uppléter ldgenheten i andra hand,

4.om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

5.om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6.0m lidgenheten pé annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand asidositter nigot av vad som enligt
30 § skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,

7.om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till
ligenheten enligt 31 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

8.om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9.om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet, eller ddrmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

36 8§
Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 35 § 3,
4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i 35 § 3
far dock, om det #r friga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsédgning pd grund av stdrningar i boendet enligt 35 §
6 far, om det r friga om en bostadsldgenhet, inte ske
forrdn socialnimnden har underrittats enligt 30 § 2 st. p.
2

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet
giller vad som sédgs i 35 § 6 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far

uppsigning som géller en bostadsldgenhet ske utan
foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under
tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges
i328§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket
skall betriaffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulir 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:
389) om vissa underriittelser och meddelanden enligt 7
kap 23§ bostadsrittslagen.

37§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande,
som avses 1 35 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte ddrefter skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderitten 4r forverkad pa grund av sddana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 30 § tredje
stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning inom tre manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses 1 35 § 5 eller 8 eller
inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 35 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

§ 38

Ar nyttjanderitten enligt 35 § 2 forverkad pa grund av
drojsmal med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften — nér det 4r fraga om en bostadslagenhet —
betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant siitt som anges i
bostadsrittslagens 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mgjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid, och
b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till
denna har ldmnats till socialndmnden i den
kommun dér ldgenheten 4r beldgen, eller
2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas
inom tva veckor fran det att bostadsréttshavaren pa
sadant sitt som anges 1 bostadsrittslagens 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av



sjukdom eller liknande oftrutsedd omstdndighet och
arsavgiften har betalats si snart det var mgjligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala arsavgiften inom den tid som angettsi 35 § 2,
har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller
hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 3. Underrittelse
enligt forsta stycket 2 skall betridffande en lokal avfattas
enligt formuldr 2. Formulér 1-3 har faststéllts genom
forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen.

Avflyttning

39 §
S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som anges i 35 § 1,2 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges
i35 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
mdnadsskifte som intréffar ndrmast efter tre méanader
fran uppsigningen, om inte rétten aligger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppsigningen sker av orsak som anges i 35 § 2 och
bestimmelserna i 38 § tredje stycket 4r tillimpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 35 § 2
tillimpas Gvriga bestimmelser i 38 §.

Uppségning

40 §
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, har foreningen rétt till ersittning for skada.

Tvangsforsiljning

41 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
f6ljd av uppsdgning i fall som avses i 35 §, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen sd snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer
vars ritt berors av forsdljningen kommer 6verens om
nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestimmelser

42§
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29
§ bostadsriittslagen. Behallna tillgangar skall fordelas
mellan bostadsréttshavarna etter ligenheternas insatser.

43 §

Uttver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra tillampliga
lagar, samt foreningens ordningsforeskrifter.



