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Styrelsen for Brf Norrbacka far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Norrliden 2, bebyggdes 1959. Féreningen registrerades 1958-03-22.
Fastigheten ar beldgen pa Baldersvagen 50-60 och Kungsvagen 13 i Sundsvall. Pa fastigheten
finns tre bostadshus innehallande 115 lagenheter. Pa fastigheten finns dven 117
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

5 stycken 1 rum och kokskap
10 stycken 1 rum och kokvra
19 stycken 2 rum och kok

41 stycken 3 rum och kok

24 stycken 4 rum och kok

14 stycken 5 rum och kdk

2 stycken 6 rum och kék

Total bostadsyta: 8 611 m2

Féreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar. |
férsakringen ingar styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. | férsakringen ingar dven en
tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Fdrvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsjour har under rakenskapsaret
skoétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Ordinarie fastighetsskétsel och stadning har
utférts av féreningens anstallde fastighetsskdtare Thomas Mattsson.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande fem aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband
med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende
livslangd men &ven pa styrelsens och medlemmarnas énskemal.
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Utférda underhallsatgirder Ar
Relining av avloppsledningar i bottenplatta och
takavlopp Baldersv. 50 och Kungsv. 13 2020-

Byte av ledningar for kall- och varmmvatten och
varmvattencirkulation, samt relining av kvarstdende
avloppsstammar efter tidigare stambyte Baldersv. 52-60 2020-

Installation solceller 2019
Dranering, byte dagvattenbrunnar Kungsv. 13 2018
Ny atervinningsstation 2017
Ny belysning kallarplan 2017
Renovering bastu, ny relaxavdelning 2016
Nya entrédérrar Kungsv. 13, Baldersv. 50 2014
Nya motorvarmarplatser 2013
Ombyggnad ventilation 2011-2013
Byte tak 2010
Byte lagenhetsdorrar 2008
Installation av gemensamhetsel 2006
Installation nya hissar langhuset 2005
Modernisering av hissar héghuset 2005
Ny tvéttstuga 2002
Installation bredband 2001
Byte av fonster steg 2 1999
Byte badrumsstammar, delar av kéksstammar som

ligger bredvid badrum & renovering badrum 1996
Byte av fonster steg 1 1993
Nya balkonger 1991
Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en dkta bostadsréattsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvéarde.

Foreningen har sitt sate i Sundsvalls Kommun.

Visentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Foreningen har haft periodiskt underhall for totalt ca 2 640 000 kronor. Det periodiska
underhallet bestar till storsta del av relining i samtliga fastigheter. P4 Baldersvéagen 52-60 har
byte vvg, kall- & varmvattenledningar i ldagenheter med tva badrum utférts och pé Baldersvagen
50 och Kungsvégen 13 har relining skett under bottenplattan. Féreningen har dessutom
installerat 6 st laddstolpar for elbilar, detta projekt kommer att aktiveras i sin helhet och skrivas
av pa 20 ar. En ny grasklippare har kopts in till foreningen fér ca 150 000 kronor och kommer
aktiveras och skrivas av pa 5 ar. Fran 1 januari 2020 hoéjdes arsavgifterna med 1,5%.

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pé kort tid gett stora effekter pa ekonomin i allménhet.
Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att
paverkan pa féreningen ar begransad.

Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret
Arbetet med relining fortsatter pa Baldersvagen 52-60 och med takavloppen pa Baldersvédgen
50 och Kungsvagen 13.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Antalet
medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan var 163 stycken och vid rakenskapsarets slut var
antalet 167 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2020-06-24 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Maths Bryneholt Ledamot, ordférande
Kenneth Eriksson Ledamot, vice ordférande
Bo Granlund Ledamot, sekreterare
Anders Ahlman Ledamot
Géran Kramer Ledamot

Suppleant Kjell-Ake Andersson

Henrik Hederberg
Styrelsen har under aret haft elva protokollférda sammantréden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-06-05.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 6 344 6 661 6120 6 166 6 125
Resultat efter finansiella poster -1 661 44 -2 273 -738 92
Kassalikviditet (%) 80,4 134,3 103,8 54,6 81,9
Soliditet (%) 14,7 22,7 237 347 37,7
Arsavgift bostader, genomsnitt

per kvm (kr) 640 630 618 618 618
Varmekostnad per kvm totyta (kr) 119 123 127 128 128
Vattenkostnad per kvm totyta (kr) 40 36 37 36 36
Elkostnad per kvm totyta (kr)* 36 51 54 49 52
Renhallningskostnad per kvm

totyta (kr) 26 19 15 24 22
Fastighetslan per kvm (kr) 1530 1553 1555 1160 1242
Skuldrénta (%) 0,7 0,7 0,4 0,4 0,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* Nyckeltalet elkostnad per kvm totyta har fran 2020 korrigerats da féreningen bérjat redovisa
moms pga IMD.
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Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéang
Avsattning till yttre UH

fond
lanspraktagande yttre
UH fond

Omfdring av féregaende

ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

Fond foér
Upplatelse- ytire
avgift underhéll

1140 3485172

378 000

-335 000

1140 3538172

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen forestar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
utéver stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond f&r yttre underhall

i ny rakning dverfores

Balanserat
resultat

298 140
-378 000
335 000

44 073

299 213

299 212
-1 661 035
-1 361 823

238 266
139 734
-2 040 000
300177
-1 361 823

Arets
resultat

44 073

-44 073
-1 661 035

-1 661 035
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Totalt

4 353 233
0

0

0
-1 661 035

2692198

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning

samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Qriftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuitat

2020-01-01

-2020-12-31

6 343 639
6 161
6 349 800

-5 825 017
-398 143
-785 650

-887 117
-7 895 927

-1 546 127

-114 908

-114 908

-1 661 035

-1 661 035

-1 661 035
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2019-01-01

-2019-12-31

6 661 495
11 597
6 673 092

-4 506 857
-370 036
-809 963

-842 597
-6 529 453

143 639
-99 566
-99 566
44 073
44 073

44 073
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Balansrédkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

15 993 806
149 500
16 143 306

~
[ep}

16 143 306

32 361
312 290
344 651

8 1868 058
1 868 058
2212709

18 356 015
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2019-12-31

16 759 729
0
16 759 729

16 759 729

515912
377 726
893 638

1493 152
1493 162
2386 790

19 146 519
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Balansréakning Not 2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 515 848 515 848
Fond for yttre underhall 3538172 3495172
Summa bundet eget kapital 4 054 020 4011 020
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 299 212 298 139
Arets resultat -1 661 035 44 073
Summa fritt eget kapital -1 361 823 342 212
Summa eget kapital 2692197 4 353 232
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12 912 434 13015733
Summa langfristiga skulder 12 912 434 13015733
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 263 524 359 080
Leverantdrsskulder 1324 625 425720
Skatteskulder 9 296 6 949
Ovriga skulder 10 215165 206 447
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 938 774 779 358
Summa kortfristiga skulder 2751 384 1777 554

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 356 015 19 146 519
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster sem inte ingar i kassaflédet
Resultat efter finansiella poster

Kassafiode fran férindring av rérelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella antaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

-1 661 035
887 117
-773 918

548 988
898 905
170 481
844 456

-270 694
-270 694

-108 855
-198 855
374 907

1493 152
1 868 059

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

44 073
842 597
886 670

-681 964
66 664
-102 887
168 483

-954 098
-954 098

980 685
980 685
195 070

1298 081
1493151
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner cch inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 4 084 362 kr.

Féreningens fond 16r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér
yitre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet
mellan omséattningstillgadngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsaéttning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Gemensamhetsel

Balkongtillagg

Gemensamt bredband och telefoni
Ovriga intakter*

*Ar 2019 inkl. bidrag fér solceller 398 438 kr.

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall*
Fastighetsskétsel/lokalvard entreprenad
Uppvéarmningskostnader
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snéréjning
Férbrukningsmaterial
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

*Ar 2019 inkl. kostnadsférd del av solceller 398 438 kr.

2020

5508 012
1044
216 234
243 442
12 000
218 880
144 027

6 343 639

2020

626 410
2644733
95190
1028 965
343 429
313933
220940
28 620
31760
99 993
226 490
164 555
5825 018
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2019

5426 580
1044
217 689
283 462
12 000
218 880
501 841
6 661 496

2019

614 033
1182 316
145 994
1060932
307 026
441 962
160 187
102 024
24 182
84 421
225 205
158 575
4 506 857
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Not 4 Personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Arvoden till styrelsen

Léner och ersattningar till dvriga anstallda
Moms fastighetsskétsel

Sociala avgifter

2020

— A

84 892
415 645
138 191
146 922
785 650

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Arets akfiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

bostéader 79 400 000 kr, lokaler 22 000 kr.

2020-12-31

36 494 026
121 194
36 615 220

-20 144 496
-887 117
-21 031 613

410 200
410 200

15 993 807

58 004 000
21418 000
79 422 000

15 583 607
410 200
15 993 807
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2019

-

76 925
422 161
138 821
172 056
809 963

2019-12-31

35539928
954 098
36 494 026

-19 301 899
-842 597
-20 144 496

410 200
410 200

16 759 730

58 004 000
21418 000
79 422 000

16 349 530
410 200
16 759 730
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Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Férsaljningar/utrangeringar

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Foérsaljningarfutrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea

Not ¢ Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Réantesats
%

0,58

0,48

0,56

2020-12-31

20 199 300
20 199 300

2020-12-31

141 619
-86 051
149 500
205 068

-141 619
86 051
-55 568

149 500

2020-12-31

1868 058
1868 058
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2019-12-31

20 189 300
20 199 300

2019-12-31

141 619
0
0
141 619

-141 619
0
-141 619

0

2019-12-31

1493 152
1493 152

Datum for

ranteandring

2023-09-20
3 man
2024-09-18

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 858 338 kr.

Lanebelopp
2020-12-31
5534 710

1 000 000

6 641 248
13175 958

263 524
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Not 10 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalskatt

51 265 39 945

Sociala avgifter 25709 27 681
Momsskuld 138 191 138 821
215165 206 447

Sundsvall 2021- 2779

Kenneth Eriksson
Ordforande Vice ordférande

(A

Anders Ahlman

?eterare Ledamot
iy %ay
oran Kramer

Ledamot

Bo Granlund

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-05 - 06

Ohrlings PricewaterheuseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen NORRBACKA, org.nr 789200-0402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen NORRBACKA fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen NORRBACKA for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ¢vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgadrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den G/maj 2021
Ohrlipgs Pricevate h"buseCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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